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Ev Kiralamak

Ev kiralayan herkesin ¢esitli yasal hak ve yukumlulUkleri vardir.
Ornegin, kiraya veren kisi bugiinden yarina evden cikis feshini
veremez. Ama ayni zamanda kiracilar da kurallara uymak zorundadir.
Tasindiktan sonra, yeni belediyede 2 hafta i¢cinde kaydolmaniz
gerekmektedir.

Kira S6zlesmesi

Evi kiraya veren kisi ile kiraci genellikle yazili bir kira s6zlesmesi yapar. Ama bir kira
s6zlesmesini s6zIU olarak yapmak da mimkunddr. Ancak, bu tavsiye edilmez. Her
durumda kira s6zlesmeleri igin Borglar Kanunu'nda (Obligationenrecht) diizenlenmis
olan asgari yasal hak ve yukumlalukler gecerlidir.

Kira

Kira; net kira bedeli ve yan giderler ( Nebenkosten) (kalorifer, sicak su vb.) toplamindan
olusur. Sadece kira s6zlesmesinde siralanan yan giderler talep edilebilir. Kira bedeli
genellikle her ayin sonunda, gelecek ay igin dnceden ddenmek zorundadir. Ev sahibi
sadece gerekge bildirilen durumlarda kirayi artirabilir. Bunu resmi bir form ile kiraciya
zamaninda bildirmek durumundadir. Kira artisini haksiz (dayanaksiz) bulan kiracinin,
(Schlichtungsbehdrde) yazili olarak basvurup kendini savunmak i¢in 30 glin siresi
vardir. Ev sahibi kiraya ek olarak en fazla (¢ aylik kira bedeli olan bir depozito (Kaution)
talep edebilir. Evden c¢iktiktan sonra kiraci bu depozitoyu geri alir.

Eve Tasinma

Yeni bir eve tasinirken kira sozlesmesi ile birlikte evdeki hasar listesi
(Wohnungsabnahmeprotokoll) mutlaka tutulmalidir. Evi kiraya veren ile kiraci birlikte
evin durumunu inceler ve her turli eksik ve hasari yazili olarak bir tutanagda gegirir. Bu
tutanakla kiracilar dnceki kiracilardan kalan hasarlari ddemek zorunda kalmaz. Evcil
hayvanlara sahip kisi, dncesinden bunu eve gotirip gotiremeyecegdi konusunda bilgi
almalidir. Dikkat: Eve tasindiktan sonra 2 hafta icinde yeni belediyeye ikamet kaydi
yaptiriimak zorundadir.
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Evdeki Hasarlar

Evdeki kliglk hasarlar (6rnedin dus hortumu veya sabunlugun yenilenmesi) kiracinin
kendisi 6demek zorundadir. Biyuk hasarlari ev sahibi karsilar. Kiraci hasara kendisi yol
acmissa, giderleri her kosulda kendisi Ustlenir. Bu gibi durumlarda, 6zel mali mesuliyet
sigortasina ihtiyag vardir. Kiraci evde bir sey kirar veya evi degistirmek isterse (6rnegin
duvarlari boyamak) ev sahibine basvurmalidir. Evde énemli bir problem olusursa (
ornegin, kalorifer veya ¢camasir makinasi arizalari, insaat galismalarindan dogan gurdltu,
vb.) problem giderilinceye kadar kiranin diisurtilmesi hakki vardir.

Kira Sozlesmesinin Feshi

Kiracl ve ev sahibi sadece yilin belirli tarihlerinde ev ¢ikisini verebilir. Appenzell
Ausserrhoden kantonunda 31 Mart, 30 Haziran ve 30 Eylil tarihleri, kira s6zlesmesini
sonlandirmak igin genel tarihlerdir. Buna ek olarak sézlesmenin feshi zamaninda teslim
edilmelidir. Cogunlukla uyulmasi gereken tarihler ve sireler s6zlesmede yazilidir.
Evlerde, sdzlesme feshi yapmak i¢in uyulmasi gereken asgari slire 3 aydir. S6zlesmeyi
ev sahibi feshediyorsa bunu mutlaka resmi bir belge ile bildirmelidir. Fesih ihbari alan
kiracinin uzlastirma dairesine basvurup buna karsi kendini savunmak i¢in 30 giin slresi
vardir.
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